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2. الوصف بالعربیة

AKSM 2.1. نظرة عامة على نظام

نظام AKSM ھو نظام إلكتروني لإدارة العقارات والإيجارات، مخصص لمالك عقار واحد مع فريقه الداخلي (مثل المحاسب، مسؤول العقار، الموظفین

الإداريین). يجمع النظام كل ما يخص محفظة المالك في مكان واحد.

من خلال لوحة تحكم واحدة يمكن:

تسجیل العمارات والشقق

إدارة المستأجرين وعقود الإيجار

متابعة الدفعات والإيجارات المتأخرة

تسجیل المصاريف وسحوبات الأرباح

إدارة طلبات الصیانة والمقاولین

استخراج تقارير احترافیة وملفات PDF ثنائیة اللغة

النظام ثنائي اللغة (عربي / إنجلیزي) ويعمل من المتصفح، بحیث يمكن للمالك وفريق العمل الدخول علیه من المكتب أو من أي مكان آخر.

2.2. المزايا الذكیة

يستخدم AKSM بعض التقنیات الذكیة في الخلفیة لتسھیل العمل وتقلیل الأخطاء، مثل:

استخدام الذكاء الاصطناعي لقراءة بیانات بطاقة الھوية الإماراتیة للمستأجر (الاسم، رقم الھوية، تاريخ الانتھاء).

إرسال رسائل SMS للمستأجرين للتذكیر بالدفعات وتنبیھات التأخر وروابط الموافقة على الشروط.

إرسال العقود وشروط الإيجار عبر البريد الإلكتروني كملفات PDF قابلة للتحمیل والطباعة.

إمكانیة إرفاق المستندات والصور في أغلب الصفحات (ھوية، عقد، شیك، فاتورة، صور صیانة، وغیرھا).

واجھة ثنائیة اللغة مع إمكانیة التبديل بین العربیة والإنجلیزية بضغطة واحدة.

2.3. الصفحات الرئیسیة ووظائفھا

index.php – أ. لوحة التحكم

لوحة التحكم ھي صفحة البداية ومركز المتابعة الیومي للمالك وفريقه. تعرض ملخص الشقق المؤجرة والشاغرة، إجمالي الإيرادات، حالة الدفعات،

والتنبیھات الخاصة بالدفعات المتأخرة والعقود التي تقترب من الانتھاء، بالإضافة إلى رسوم بیانیة واختصارات لأھم العملیات.

(Properties) ب. قسم العقارات

يتضمن ھذا القسم صفحات العمارات، الشقق، العقود، الصیانة، والمقاولین. من خلاله يتم تنظیم كل الوحدات التابعة للمالك.

buildings.php – 1) العمارات

إضافة كل عمارة مع الاسم والموقع، وترتیب الشقق تحت العمارة المناسبة، مع إمكانیة مراجعة العقود والبیانات المالیة المرتبطة بكل عمارة.

flats.php – 2) الشقق

إدارة جمیع الوحدات، بما في ذلك إضافة تفاصیل الشقة (العمارة، رقم الشقة، الطابق، المساحة، عدد الغرف، نوع الاستخدام، قیمة الإيجار، مبلغ

التأمین)، وتحديد حالة الشقة (شاغرة، محجوزة، مؤجرة)، وإرفاق الصور والملفات، وحجز الشقة باسم مستأجر محدد وبناء العقود علیھا.

contracts.php – 3) العقود

إنشاء وإدارة عقود الإيجار لكل شقق المالك، مع تحديد تواريخ العقد وقیمته، وجدولة الدفعات، وإرفاق المستندات، واستخدام الذكاء الاصطناعي
لقراءة بیانات الھوية، وإصدار ملفات PDF ثنائیة اللغة ومتابعة حالة العقد.



maintenance.php – 4) الصیانة

متابعة طلبات الصیانة التي يقدمھا المستأجرون أو يسجلھا الموظفون، مع تفاصیل المشكلة، وإرفاق الصور، وإسناد الطلب إلى المقاول المناسب،

ومتابعة حالة الطلب وتسجیل تكلفة الصیانة.

contractors.php – 5) المقاولون

تخزين بیانات المقاولین ومقدمي الخدمات (مثل شركات التكییف والكھرباء والسباكة)، وربطھم بطلبات الصیانة ومراجعة تاريخ الأعمال وجودتھا.

(Finance) ج. قسم المالیة

يشمل صفحات الدفعات، المصاريف، سحوبات الأرباح، والاستثمارات، ويجمع كل الحركات المالیة الخاصة بعقارات المالك.

payments.php – 1) الدفعات

عرض جمیع أقساط الإيجار لكل عقد، وتسجیل الدفعات المدفوعة مع طريقة الدفع، وإرفاق إثبات الدفع، وتمییز الدفعات المتأخرة أو القريبة من
الاستحقاق، مع إمكانیة إرسال رسائل SMS للتذكیر.

expenses.php – 2) المصاريف

تسجیل مصاريف التشغیل (مثل الصیانة والنظافة والأمن والكھرباء والماء والمصاريف الإدارية)، وإرفاق فواتیر المصاريف وتصنیفھا لتحلیل صافي الربح

لاحقاً.

ownersWithdrawal.php – 3) سحوبات الأرباح

متابعة عملیات سحب الأرباح من حساب الإيجارات إلى حساب المالك الشخصي، وربط كل سحب بفترة أو مشروع معین، مع الاحتفاظ بسجل

كامل للسحوبات.

investment.php – 4) الاستثمارات

تسجیل استثمارات المالك في العقارات، مثل مبالغ التطوير والتجديد والتوسع، ومتابعتھا عبر السنوات لاحتساب العائد على الاستثمار.

reports.php – د. التقارير

تحويل بیانات العقود والدفعات والمصاريف والصیانة إلى تقارير واضحة وسھلة القراءة للمالك والمحاسب، مع إمكانیة طباعة أو حفظ ھذه التقارير
.PDF بصیغة

(Settings) ھـ. الإعدادات

إدارة الملف الشخصي للمستخدم، وإنشاء حسابات لموظفي المالك وتحديد صلاحیاتھم، وتسجیل الخروج الآمن، والتبديل بین اللغة العربیة

والإنجلیزية.

(Tenant Dashboard) و. بوابة المستأجر

واجھة خاصة بالمستأجر تمكنه من عرض تفاصیل عقد الإيجار، وتحمیل المستندات، ومعرفة الدفعات المستحقة والمدفوعة، واستقبال التنبیھات،

وتقديم طلبات صیانة ومتابعة حالتھا، مما يقلل من المتابعة الیدوية على فريق المالك.


